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IHR NEUES ZUHAUSE
Neusser Stralte 101 | 41564 Kaarst

1. Die Lage und das Objekt

Hier in der Nahe des Zentrums von Kaarst, entsteht ein von uns neu projektiertes Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinhei-
ten. Das Gebdaude erfiillt die strengen Anspriiche an ein KfW7o-Haus (EnEV 2016) und die gesetzlichen Anforderun-
gen. Die modernen Wohnrdume und Bader in qualitaiv hochwertigen Ausstattungen bieten Ihnen viele Gestaltungs-
maglichkeiten und lassen keine Wiinsche offen. Die grofien Fenster lhres neuen Zuhauses durchfluten den Innen-
raum mit viel Tageslicht und verstérken den freundlichen sowie einladenden Eindruck, Zu den Wohnungen gehéren
Garage und zusatzliche Stellplatze.

2. Allgemeines

Die Wohnung wird schliisselfertig gemaf den beigeflgten Planungszeichnungen sowie dieser Baubeschreibung er-
richtet. Im Grundriss dargestellte Mabel, Einrichtungsgegenstande sowie Einbaukiiche sind nicht im Preis enthalten
und kein Vertragsbestandteil.

3. Energieeffizienz

Das Objekt wird in KiW7o Standard und geman den zurzeit geltenden gesetzlichen Bestimmungen und Normen aus-
geflhrt.
Das Zusammenspiel zwischen Bauphysik und technischen Anlagen bietet lhnen Energieersparnis ohne jeglichen
Verzicht auf Komfort und Lebensfreude.
Um dies zu erméglichen, werden folgende MaRnahmen nach technischen Vorgaben des Fachplaners durchgefihrt:

¢ Anallen an die AuBenluft bzw. Erde grenzenden Bauteile wird Warmedammung fachgerecht angebracht.

»  Samtliche wasser- und luftflihrenden Rohrleitungen werden isoliert.



» |nstallation einer modernen Heizungsanlage mit dem Kernstiick einer Warmepumpe

4. Schallschutz und Brandschutz

Das Objekt wird gemaf den geltenden gesetzlichen Bestimmungen und Normen zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
ausgefiihrt,

5. Rohbau

5.1 Erdarbeiten

Im Bereich der Baumafinahme wird der Mutterboden bis zu einer Héhe von 30 cm abgetragen und separat fiir die
bauseitige Wiederverwendung auf dem Grundstiick gelagert. Unbrauchbares Aushubmaterial wird abgefahren. Bau-
grundaushub, einschliefilich Fundamentgraben, erfolgt nach Angebot des Statikers in den Bodenklassen 1 bis 4 nach
DIN 18300. Die auReren Arbeitsrdume werden mit dem gelagerten Aushubmaterial verfillt, sofern dieses geeignet ist,
ansonsten wird entsprechend geeignetes Material fiir diese Verflillung angeliefert. Der vorhandene Mutterboden wird
teilweise im Gartenbereich eingeebnet.

5.2 Entwdsserung

Die komplette Entwasserung laut Entwasserungsplan fiir Schmutzwasser und Regenwasser wird aus PVC- Kunst-
stoffrohren, einschlieRlich Formstiicken, Ubergabeschacht hergestellt.

5.3 Fundamentgriindung und Kellergeschoss

Die Bodenplatte wird entsprechend der statischen Berechnung aus wasserundurchlassigem Beton durchgehend er-
stellt. Die KellerauRenwande werden ebenfalls in wasserundurchlassigem Beton ausgefiinrt. Die tragenden Kellerin-
nenwande werden in Beton oder Mauerwerk, nichttragende Wande in Mauerwerk oder als Gipskarton-Standerwande
ausgefinhrt,

5.4 Geschossdecken

Die Geschossdecke wird als Stahlbetondecke nach statischen Erfordernissen eingebaut.

5.5 Winde

Alle tragenden Wande werden entsprechend der Statik aus Beton oder Mauerwerk erstellt, alle nichttragenden Wande
werden in Mauerwerk oder als Gipskarton-Standerwande ausgefihrt.

5.6 Fassade

Die AuBenwandflachen erhalten eine harmenisch abgestimmte Fassade mit Aufenputz und Riemchen. Die Dammung
der Gebaudehille erfolgt gemal den Berechnungen des Fachingenieurs zur Erfiillung des KfW-7o Standards (EnEV
2016) mit Warmedamm-Verbundsystem. Die DIN-Werte und Anforderungen der Wérmeschutzverordnung werden
tbertroffen.

Die Haustr ist aus Aluminium und Glas. Die Haupteingangstiir wird in die Fassade integriert und erhalt einen Sicher-
heitsbeschlag in RC 2.



5.7 Satteldach

Das Satteldach des Hauses wird aus einer Tragkonstruktion aus Holz gemaR Statik mit 32-gradiger Neigung ausge-
fiihrt und gemalt Warmeschutznachweis mit Steinwolle zwischen den Sparren gedammt. Fiir die Luftdichtigkeit wird
eine Folie als Dampfsperre mit dem Mauerwerk verklebt und mit Gipskarton beplankt und gespachtelt.

Dacheindeckung mit Tegalith-Ziegeln, auf Lattung undVerkleidung der Dachgauben mit vorbewittertem Zink in Steh-
falzdeckung. Décher der Gauben mit EPS-Gefalledammung und Bitumenbahnabklebung

6. Ausbau

6.1 Vordach, Sprechanlage und Briefkasten

Uber der Haustiir wird ein Glasvordach iiber der Eingangstiir angebracht. Die Video-Sprechanlage wird in die aufen-
stehende Briefkastenanlage fiir 6 Parteien integriert.

6.2 Innenputz

Die Innenwénde und Rohdecken aller Geschosse werden mit einem Feingipsputz in der Qualitatsstufe Q2 versehen,
sofern nicht andere Oberflachengestaltungen, wie z.B. Fliesenflachen, vorgesehen sind.

6.3 Estrich

Alle Bdden der Wohnraume erhalten einen schwimmenden Estrich als Heizestrich mit ausreichender Trittschall- und
Warmedammung.

6.4 Fenster, Fenstertiir und Rollladen

Fenster und Fenstertlirelemente werden aus weiRem Kunststoff mit Kémmerling-Kunststoff-Fenstern Typ ,Euro Future
Classic* oder gleichwertig, innen weilt und auRen anthrazit, mit 3-fach Verglasung von geringem U-Wert eingebaut.
Sie sind auen und innen umlaufend versiegelt oder erhalten umlaufend Gummilippendichtungen. Die zu 6ffnenden
Fenster und Fenstertlirelemente erhalten Einhand-Dreh-Kipp-Beschlage. Alle Fenster und Tiiranlagen im EG werden
in der Sicherheitsstufe RC2 ausgefiihrt.

Als Option ist die Fenstertiir als eine doppelteilige Schiebetlir mit Festelementverglasung mit Aufpreis mdglich und
fiihrt Giber den barrierearmen Austritt nach aufen.

Alle durchsichtigen Bauteile wie Fenster bzw. Festelemente erhalten elektrische AuRenrolladen eingebaut. Die An-
steuerung kann mit Mehrpreis in Smart-Home integriert werden.

6.5 Fensterbiinke

Die nicht bodentiefen Fenster bekommen ca. 2 cm starke Innenfensterbanke aus Naturstein.
Ebenso die AuRenfensterbanke.

6.6 Wohnungseingangstiir

Die Wohnungseingangstiren erhalten Tireinlagen mit einer hoheren Sicherheit, z.B. Hérmann Groove 14 DesignLine
Lack in anthrazit RAL 7016 oder gleichwertig.



6.7 Innentiir

Die innentiiren erhalten Tireintagen aus Rohrenspan. Die hochwertige Réhrenspankem-Einlage bietet eine hohe
Stabilitat und eine gute Ger&uschdammung. Die Oberflachen der Innentiiren bekommen eine angenehme glatte La-
ckierung in weil. Die Innentiiren erhalten moderne Driickergamnituren. An die Tiiren der Bader und WCs werden Bad-
/WC-Garnituren, innen mit Drehknopf, montiert.

6.8 Treppenstufen, Geldnder und Handlauf

Von KG bis zum DG werden massive Betontreppen ausgefiihit. Die Stufen der Treppenanlagen erhalten einen Belag
aus Granit. Das Gelander und der Handlauf werden aus Metall ausgefihrt.

6.9 Aufzug

Das Gebaude verfiigt (iber efnen hochwertigen Aufzug der Fa. W&W oder gleichwertig mit Station vom Keller bis zum
cbersten Geschoss.

6.10 Bodenbeliige

Béder und Géste-WC erhalten gemaR Bemusterung einen Fliesenboden. Die Bodenbelagsarbeiten in den librigen
Raumen werden in Parkett ausgefiihrt,

Bodentfliesen

Die in der Bauzeichnung entsprechend gekennzeichneten Réume werden mit Keramikfliesen oder Feinsteinzeug
gemal Bemusterung ausgestattet. Die gefliesten R&ume ohne Wandfliesen erhalten eine umlaufende Sockelleiste
aus gleichem Material. Die Randfugen werden dauerelastisch versiegelt. Diese Fugen sind Wartungsfugen und unterlisgen
nicht der Gewdhrleistung.

Wandfliesen

Das Bad wird mit Keramik-Wandfliesen oder Feinsteinzeug einschlielich Tragerputz fiir die Verlegung im Diinn-
bettverfahiren an den senkrechten Wanden, einschlieRlich Fensterlaibung und Fensterbank, bis 2,00 m Hohe
ausgestaltet. Im Kauforeis enthalten sind weiter die Einmauerung und Verfliesung von Bade-, Duschwanne und
Rohrieitungskasten.

Auswahl

Inre Fliesen konnen Sie in den umfangreichen Ausstellungen aussuchen. Der Materialverrechnungspreis betragt

40,00 €/m? einschlieRlich Mehrwertsteuer, '

Die Formate der Fliesen befragen:

+ Wandfliesen - ca. 60 x 30 cm,

e Bodenfliesen - ca. 60 x 60 cm.

»  Fliesen in anderen Formaten (z. B. Mosaik oder groRformatige Fliesen) und die Verlegung von Bodenfliesen
an den Wanden kdnnen einen Mehrpreis bei der Verlegung verursachen.

6.11 Malerarbeiten

Malerarbsiten in Q3 Qualitat oder in Q2 mit Malerflies.



6.12 Garage

Die Garagen werden konventionell gebaute Garage in weil geliefert und erhalten ein elekfrisches Sektionaltor in
einem anthrazit Farbton. Der Einbau einer Wall-Box ist vorbereitet.

6.13 Auflenanlagen

Die groftzligigen Terrassen im EG mit direktem Anschluss zum Garten, erhalten einen Belag aus Feinsteinzeug. Durch
eine gemeinsame Trennwand wird die Terrasse zur jeweiligen Wohnung im EG separiert, Die Terrassentrennwand aus
Mauerwerk oder gleichweriig ist ca. 2,00 m hoch.

Die Dachterrassen in den oberen Geschossen ethalten einen Belag aus WPC, wahrend die Gelénder aus Glas und
Metallrahmen bestehen,

Pflanzung von 4 Baumen auf dem Grundstiick. Es werden Boxen filr Miilltonnen und fiir Fahrrader erstellt.

Es entsteht ein Spielplatz fiir Kleinkinder mit Sandkasten, Rutsche und Bank.

Der AuBenbereich wird mit mehreren Leuchten ausgeleuchtet, um Angstraume zu vermeiden.

6.14 Hauszugiinge und PKW-Stellplitze

Der Vorplatz zum Gebéude sowie die Steliptatze werden mit rechteckigen, grauen bis anthrazitgrauen Pftastersteinen
oder Okopftaster gemaR behdrdlichen Vorgaben gepflastert.

b.15Ffektro

Die komplette Elektroinstallation, einschlieBlich Z&hiwerke, wird nach den Bestimmungen der VDE und des EVU aus-
gefiihrt,

Fiir den erforderlichen Potentialausgleich der Elektroinstallation wird ein Erdungsband nach den geltenden VDE-
Richfiinien vorgesehen und an die Potentialausgleichsschiene angeschlossen. Die Elektroinstallation im Keller erfolgt
tiber Aufputz-Instaliation. Im Erd- und Obergeschoss erfolgt die Verlegung der Elektroinstallation unter Putz. Aus unse-
rem Schalterprogramm kdnnen Sie e Lieblingsserie aussuchen und wir werden diese ausschlie@ilich in der gesam-
ten Wohnung einbauen.

Die Brennstellen, Schalter und Steckdosen werden entsprechend dem Planeintrag des Fachingenieurs und in unten
aufgelisteter Anzah! eingebaut. Anderungen sind jedoch in Abstimmung mit dem Elektriker méglich. Zur Auswahl ste-
hen Schalterprogramme wie Gira System 55 oder Busch-Jaeger Serie Reflex S| oder gleichwertige.

Kellergeschoss
Flur;
Deckenbrennstefle (Anzahl der Leuchten gemals Berechnung)
Ein-fAusschaltung mit Bewégungsmelder und Zeitrelais
Technik:
1% Deckenbrennstelle
1x Ausschaltung
1x Steckdose unter Schalter
Samtliche Elektroanschliisse fiir die Technik

Wasch- bzw. Trockenraum;
1% Deckenbrennstelle



'1xAusschaItung

Elektroanschliisse flir Waschmaschinen und Trockner
Abstellrdume;

1x Deckenbrennstells

1x Ausschaltung

Wohnungen
Diele:
2x Brennstellen
2x Ausschaltung als Kreuzschalfung
2x Steckdosen unter Schalter
Schlafen/Ettern:
1% Deckenbrennstelle
2x Ausschaltung als Kreuzschaltung
2% Doppelsteckdosen
1x Steckdose unter Schalter
Tx Multimediadose
1x Roflladenschalter
Zimmer/Kind 1 und 2;
1% Deckenbrennstelle
2x Ausschaltung als Kreuzschaltung
2x Doppelsteckdose
1x Steckdose unter Schalter
1x Multimediadose
1x Rollladenschalter
Wohnkiiche (Wohn-/Essbereich):
2x Deckenbrennstellen mit separatem Schalter
4x Doppelsteckdosen
1x Steckdose unter Schatter
1x Multimediadose
1% Rollladenschalter
Kiichenbereich zusétzlich;
1x Deckenbrennstelle
1x Ausschaitung
4x Doppelsteckdosen
1x Herd-Anschlussleitung
1x Splilmaschinensteckdose
1x Kithlschranksteckdose
1x Steckdose fiir Dunstabzug
Gaste-WC:
1x Wandbrennstelle
1% Ausschaltung
1x Steckdose unter Schalter



Bad:
1x Wandbrennstelle
1x Anschluss fiir Spiegelieuchte
2x Ausschalfung
1x Doppelsteckdose
1% Steckdose unter Schalter

Eingang und Treppenhaus:
Brennstelte (auflen unter Vordach)
Brennstelle {(Wandleuchte)
Ein-fAusschaltung mit Bewegungsmelder und Zeltrelals

6.16 Rauchmelder

GemaR den gesetzlichen Vorschriften werden VdS-gepr(ifte batteriebetriebene Rauchmelder eingebaut.

6.17 Telefon / EDV-Anlage

Die Datenverkabelung erfolgf mit CAT 7 Leitungen und Datendosen RJ45. Das Anklemmen der Datenleitungen und
das Pafchpanel sind Eigenleistung des Kaufers.

6.18 Smart-Home

Samtliche elektrischen Gerdte (Beleuchtung, Jalousien, Steckdosen efe.) und Anlagen der Haustechnik kénnen {iber
ein (ibergeordnetes Smart-Home-Systermn bedient werden,

6.19 Entwiisserung

Entwasserungsleitungen im Gebaudeinneren sind grundsétzlich enthalten und werden {iber Dach entliiftet. Die Ent-
wasserungsleitungen werden frostgeschiifzt auf direktem Weg aus dem Gebaude gefiihrt. Die Abflussrohre bestehen
aus Kunststoff mit schalldammender Eigenschat.

6.20 Trinkwasseranlage

Die Trinkwasserzuleiiung wird in den erforderlichen Querschnitten ab Wasserzahler bzw. Druckminderer zu den Ob-
jekten und der Warmwasseranlage gefihrt. Die Rohre mit Pressverbindung, nach DIN-DVGVY gepriift, bestehen aus
Kupfer, Metallverbundrohr oder Kunststoff. Die Warmwasserrohire sind nach der EnEV gedammt.

Die Kliche erhilt einen Anschluss fiir Kali- und Warmwasser sowie einen Abfluss. Der Waschmaschinenanschiuss mit
Kaltwasserzapfhahn und Direktableiiung wird im Kellergeschoss installiert.

6.21 Sanitdrobjekte und Armaturen

Es werden Markenobjekte z.B. Geberit oder gleichwertig in Hochglanz weill eingebaut. Als Armaturen werden z.B.
Hansgrohe, Grohe, Hansa etc. in verchromter Oberfidche montiert. Durch die weltweit anerkannten Markenfabrikate
ist eine langjanhrige Qualitat gewahrleistet.



StandardmanRig sind die Sanitarobjekte bei uns mit folgenden Produktserien im Angebot:

WC-Anlage

Dusche

e

© Geberit

Waschtisch

© Geberit

Waschtischbatterie

Spiegel




7. Technik

7.1 Heizungs- und Warmwasseraufbereitung

Das Haus ist im Standard mit einer modernen, umweltschonenden Warmepumpe-Heizung (Luft-Wasser) ausgestattet.
Durch den Einbau einer FuRbodenheizung ist die optimale Beheizung der Réume gewahrleistet. Die Wohlfiihltempera-
turen kénnen fiir jeden Raum (iber ein Thermostat individuell eingestellt werden.

7.2 Mechanische Belliftung (Option)

Mit der Liftungsanlage zur kontrollierten Wohnraum Be- und Entliiftung kann nochmals Heizenergie eingespart wer-
den da keine Warme entweichen kann wie bei der normalen Fensterliiftung. Die Raumluftqualitét wird verbessert,
ohne dass ein Fenster gedffnet werden muss und die Moglichkeit der Schimmelbildung wird minimiert.

8. Projektmanagement

8.1 Bauleitung und Qualititskontrolle

Die HLP GmbH dokumentiert ihre Selbstverpflichtung zur Qualitat mit der Zertifizierung gemaR DIN EN 1SO 9001.

¢ nach Fertigstellung des Kellers

*  bei Richffertigkeit des Rohbaus

¢ nach Fertigstellung der Rohmontage

*  bei Bezugsfertigkeit
Flr alle Gewerke kommen nur Meister- oder Fachbetriebe zum Einsatz, die unsere strengen Qualitatsanforderungen
erfilllen. Die gleichen strengen Anspriiche stellen wir an die eingesetzten Materialien hinsichtlich Qualitat, Design und
Langlebigkeit.

8.2 Baustelleneinrichtung

Zu der Baustelleneinrichtung gehéren Baustellen-WC, Geriiste, Bauschild, Bauschuttentsorgung, soweit fiir die auszu-
fiihrenden Leistungen erforderlich.

8.3 Eigenleistung

Eigenleistungen durch die Kéufer sind gewerkmanig grundsétzlich moglich. Fiir Eigenleistungsgewerke werden weder
Gewahrleistung noch Haftung oder Bauleitung iibernommen.

8.4 Haus- und Wohnungsiibergabe

Das Bauvorhaben wird besenrein iibergeben.
Die Zahlerstande der Strom- und Wasserversorgung werden im Ubergabeprotokoll aufgenommen.

9. Sonstiges

Anderungen der vorstehend beschriebenen Bauausfiihrungen und Materialisn bleiben vorbehalten, soweit sie keine
Wert- oder Gebrauchsminderung darstellen. Anderungen, die sich durch behérdliche Auflagen oder durch Anderungen

2063F



10
der gesetzlichen Vorschriften oder DIN ergeben, bleiben vorbehalten. Hierdurch kénnen Zusatzkosten entstehen.

Die Fertigstellung wird im Kaufvertrag geregelt.
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